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SIGURNOST U STAMBENIM ZGRADAMA:
PERSPEKTIVE | ULOGE SUDIONIKA U IZGRADNJI

Slaven Didovic, dipl. ing. grad.
dr. sc. Mirsada Cehic

STRUCNI PODACI O AUTORU

Slaven Didovié, dipl. ing. grad.
Hrvatska, Zagreb

SDMV - inzenjering d.o.o.

E-mail: slaven.didovic@gmail.com

Direktor firme / ovlasteni inzenjer gradevinarstva / dipl. ing.

Struénjak s bogatim znanjem i dugogodisnjim iskustvom u gradevinarstvu, ovlasteni
inZenjer gradevinarstva, ovlasteni voditelj gradnje, ovlasteni energetski certifikator,
projektant, nadzorni inzenjer, te voditelj projekata.

Diplomirao je na Gradevinskom fakultetu SveuciliSta u Zagrebu. Specijaliziran je za nosive
konstrukcije, zgradarstvo i energetsku ucinkovitost, takoder s relevantnim iskustvom u
vodeniju gradilista.

Njegovo bogato znanje potkrijeplieno je opseznim prakti¢nim iskustvom u izradi i vodenju
raznovrsnih projekata te u operativnom izvodenju gradevinskih radova.
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STRUCNI PODACI O AUTORU

dr. sc. Mirsada Cehié,

Hrvatska, Zagreb

Veleuciliste studija sigurnosti, VSS
E-mail: mirsada@vss.hr

Doktor znanosti / predavac / predstojnik katedre

Aktivha znanstvenica i predavacica izabrana u poljima prirodnih i tehnickih znanosti.

Doktorirala je na Prirodoslovno-matematiCkom fakultetu Sveucilista u Zagrebu, Cdciji je
istrazivacki fokus na interdisciplinarnom podrucju prirodnih znanosti.

Kao predstojnica Katedre za zastitu okoliSa na VeleucilisStu studija sigurnosti, posvecena je
radu sa studentima i razvoju njihovih znanja. Aktivho sudjeluje u istrazivackom radu, te
pisanju znanstvenih radova.
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Kompleksnost graditeljskih projekata:

« Izgradnja zgrada je slozen proces koji ukljucuje brojne sudionike i faze, od idejnog
projekta, gradevinske dozvole, gradnje, uporabe do odrzavanja.

Zakonska regulativa:

* Republika Hrvatska ima uspostavljen jasan zakonski okvir, prvenstveno kroz Zakon o
gradniji i pratece propise, koji definiraju pravila i odgovornosti.

Temeljni zahtjevi za gradevinu:

« Svaka zgrada mora ispunjavati kljuCne sigurnosne i kvalitativne zahtjeve kako bi se
osigurala njezina stabilnost, sigurnost korisnika i zastita okoliSa Sto je propisano kroz
temeljne zahtjeve.

Uloge i odgovornosti sudionika:

« Jasno su definirane uloge investitora, projektanta, revidenta, izvodaca i nadzornog
inZenjera, a svaka je kljucna za cjelokupnu sigurnost.

Cilj prezentacije:

« Razumijeti tko je odgovoran za $to u procesu gradnje i kako zajednicki doprinose
stvaranju sigurnih i funkcionalnih zgrada.
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SIGURNA STAMBENA ZGRADA

= ne postoji definicija sigurne Temeljni zahtjevi koji jamée sigurnost
zgrade u kontekstu gradnje zgrade i korisnika
uRH

= Zakon o gradnji (NN
153/13, 20/17, 39/19,
125/19, 145/24) i pratedi
tehnic¢ki propisi daju niz
temeljnih  zahtjeva za
gradevinu koje svaka

MEHANICKA OTPORNOST | STABILNOST
SIGURNOST U SLUCAJU POZARA

HIGIJENA, ZDRAVLJE | OKOLIS

Z..grada mora ispunj_a_vati SIGURNOST | PRISTUPACNOST TIJEKOM
tijekom cijelog vijeka | UPORABE

trajanja - od .

projektiranja, izgradnje, | ARBIILA IR
upovrabe . pa sve do GOSPODARENJE ENERGIJOM | OCUVANJE
odrzavanja TOPLINE

ODRZIVA UPORABA PRIRODNIH IZVORA

@
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ULOGA INVESTITORA

o . - Investitor (fizika ili pravna osoba) obvezan je ugovorom povjeriti

1. Angaziranje projektiranje, kontrolu, gradenje i struéni nadzor iskljuGivo

struénjaka ((":|_ 49_) ovlastenim osobama koje ispunjavaju sve zakonske uvjete za obavljanje
tih djelatnosti.

« Investitor je duzan osigurati ispitivanje dijelova gradevine radi provjere

2. Osiguravanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu.

ispitivanja i +Ovo se provodi prema glavnom projektu ili sukladno tehnikim
dokazivanja (€l. 18.)

propisima, ukljuéujuéi i sva relevantna ranija istrazivanja.
« Poslove ispitivanja obvezno se povjeravaju ovlastenim osobama.

* Nova zgrada: Investitor mora osigurati da nova zgrada bude energetski
uéinkovita (npr. samoregulacija topline).
.. 3. En_erget§ka - Postoje¢a zgrada: Energetska ucinkovitost se osigurava ako je to
ucinkovitost (€l. 22.e tehnigki i gospodarski izvedivo.
i ¢l 24) * Prije uporabne dozvole: Investitor je duzan pribaviti energetski
- : certifikat, a kojime se dokazuje ispunjenje temljenog zahtjeva za
gospodarenjem energijom i ocuvanje topline.

H « Prilikom redovitog pregleda sustava grijanja, hladenja ili
4. Podaci za preglede klimatizacije, investitor je duzan ovlastenoj osobi osigurati svu

((v:| 5 27.) dostupnu dokumentaciju i podatke.
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ULOGA PROJEKTANTA

Tko je projektant?

 Fizicka osoba s pravom uporabe strukovnog naziva ovlasteni arhitekt ili inzenjer
(prema posebnom zakonu).

Za sto je projektant odgovoran?

» Sukladnost projekta: Osigurati da izradeni projekt ispunjava sve propisane uvjete.

» Prostorno-planska uskladenost: Zgrada mora biti projektirana u skladu s uvjetima za
gradnju prema prostornom planu.

+ Temeljni zahtjevi za gradevinu: Projekt mora osigurati ispunjavanje svih temeljnih
zahtjeva, ukljucujuci i one koji se odnose na energetska svojstva zgrada.

* lzmjene i dopune: Projektant koji je izradio izmjene ili dopune glavnog/izvedbenog
projekta odgovoran je za cijeli projekt.

Glavni projektant i koordinator ZNR

« Glavni projektant, ako ispunjava uvjete, moze biti i koordinator zastite na radu (ZNR).

» Moze biti projektant dijela projekta, a odgovoran je za medusobnu ukladenost svih
projekata.

Projektanta odreduje investitor.
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ULOGA 1ZVOPACA

Tko je izvodac?
»Osoba (pravna ili fizicka) koja gradi ili izvodi pojedine radove na gradevini.
+ Graditi moZe samo osoba koja ispunjava posebne zakonske uvjete.
« Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15, 118/18, 110/19)

Kada izvodac zapocinje s radom?

- Na temelju pravomoéne gradevinske dozvole ili drugog odgovarajué¢eg akta sukladno ZoG-u.
«Nakon prijave pocetka radova (kolokvijalno gradilista).

Kljuéne obveze izvodaca:

« Gradnja sukladno propisima:
* Gradevinska dozvola
« Zakon o gradniji
« Tehnicki i posebni propisi
*Pravila struke

Angaziranje kvalificiranih osoba:
« Povijeriti poslove samo onima koji zadovoljavaju propisane uvjete.

Osiguranje temeljnih zahtjeva:

«Izvesti radove tako da se zadovolje svi temeljni zahtjevi za gradevinu, te da je iste moguée dokazati propisanim
postupcima ispitivanja.

Dokazi o ugradenim proizvodima:

« Osigurati dokaze o svojstvima i kvaliteti ugradenih gradevnih proizvoda.

Gospodarenje gradevnim otpadom:
« Zbrinuti sav otpad nastao u procesu rada sukladno propisima.

Pisana izjava:
«Izraditi pisanu izjavu o izvedenim radovima i naginu odrzavanja gradevine.

Voditelj gradilista / InZenjer gradilista:

«lzvoda¢ imenuje inZenjera gradilita ili voditelja radova.
»Ova osoba vodi gradenje i odgovorna je izvodacu.
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ULOGA NADZORA

Tko je nadzorni inzenjer?

*Ovlasteni arhitekt ili ovlasteni inzenjer.
*Ne smije biti zaposlen kod izvodaca.

Kljuéne odgovornosti nadzornog inzenjera:

*Nadzor gradenja: Odgovoran je da se gradenje odvija u skladu s:
*Projektom

*Zakonom o gradnji

*Tehnickim i posebnim propisima

*Pravilima struke

Provjera izvodaca i voditelja gradenja:

*Utvrduje ispunjavaju li izvodac i osoba koja vodi gradenje zakonom propisane uvjete.

Provjera iskol€enja:

*Utvrduje je li iskol€enje (postavljanje zgrade na terenu) provedeno prema zakonu, te da li je iskol€enje provela ovlastena stru¢na
osoba.

Kontrolna ispitivanja:

*Nalaze provedbu kontrolnih ispitivanja dijelova gradevine radi provjere i dokazivanja ispunjavanja temeljnih zahtjeva za
gradevinu.

Obavjestavanje:

*Investitora: Upozorava na sve nedostatke ili nepravilnosti u glavnom projektu ili tjekom gradenja.
*Inspekcije: Obavjestava gradevinsku i druge inspekcije o poduzetim mjerama.

Zavrsno izvjesée:

*Sastavlja zavrsno izvjesce o izvedbi gradevine.

SIGURNOST U STAMBENIM ZGRADAMA

ULOGA REVIDENTA

Tko je revident?

» Osoba odgovorna za kontrolu projekata u pogledu mehanic¢ke
otpornosti i stablinosti.

* Djeluje prema propisima - Hrvatske komore inzZenjera u graditeljstvu.

Za Sto je revident odgovoran?

» Potvrda sukladnosti projekta: Osigurava da projekt (ili njegov dio)
za koji je dao pozitivno izvjeSée udovoljava svim zakonskim i
drugim propisima vezano za mehani€ku otpornost i stabilnost.

Sukob interesa:

* Revident ne smije provoditi kontrolu projekata u Cijoj je izradi na
bilo koji nacin sudjelovao.
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ODGOVORNOSTI SVIH SUDIONIKA U GRADNUJI

Investitor

«Angazira kvalificirane stru¢njake (projektante, izvodace, nadzor).
*Osigurava ispitivanja i dokazivanja svih temeljnih zahtjeva (ukljuCuju¢i protupotresnu otpornost i energetsku
ucinkovitost).

Projektant
*Projektira gradevinu u skladu sa svim zakonskim i tehni¢kim propisima.

«Jamci da projekt ispunjava sve temeljne zahtjeve za sigurnost, stabilnost, pozar, zdravlje, koristenje i energetsku
ucinkovitost.

Revident

*Kontrolira projekt i potvrduje njegovu uskladenost sa svim propisima relevantnim za sigurnost i temeljne zahtjeve
mehanicke otpornosti i stabilnosti.
*Osigurava nepristranost — ne smije kontrolirati vlastiti projekt.

lzvodac

*Gradi isklju¢ivo prema gradevinskoj dozvoli, projektu i propisima.
*Osigurava da se radovi izvode na nacin koji zadovoljava temeljne zahtjeve gradevine.
«Zaposljava kvalificirano osoblje i dostavlja dokaze o kvaliteti ugradenih materijala.

Nadzorni inzenjer

*Nadzire gradnju kako bi osigurao punu uskladenost s projektom i propisima.
*Provjerava kvalifikacije izvodaca i radnika.
*NalaZe kontrolna ispitivanja i upozorava investitora i inspekcije na eventualne nedostatke.

SIGURNOST U STAMBENIM ZGRADAMA

IZAZOVI

USKLADITI
IDEJNO GRADITI

& SUKLADNO
RJESENJE S
VAZEGIM DOZOVOLAMAI

KOD
ODRZAVATI RAZGRADNJE
TEMELJNE GRADEVINE
ZAHTJEVE SUKLADNO
TIJEKOM PROPISIMA
UPORABE GOSPODARITI
OTPADOM

SIGURNOST U STAMBENIM ZGRADAMA

SIGURNOST U STAMBENIM ZGRADAMA



ZAKLJUCAK

Sveobuhvatna odgovornost: Sigurnost zgrade nije odgovornost samo
jedne strane, vecC je rezultat integriranog i kontinuiranog djelovanja svih
sudionika — od investitora do nadzornog inzenjera — tijekom cijelog Zivotnog
ciklusa gradevine.

Temeljni zahtjevi kao okosnica: Zakon propisuje sedam temeljnih zahtjeva
za gradevinu (mehanicka otpornost, pozar, higijena, sigurnost koristenja,
buka, energetska ucinkovitost, odrzivost) koji su osnova za osiguranje
S|gurnost| i kvalitete. Svaki sudionik mora osigurati njihovo ispunjavanje u
svom djelokrugu.

Prevencija i kontrola: Kljucna je prevencija rizika kroz pravilno projektiranje
i stalna kontrola u svakoj fazi gradnje. Uloge projektanta, revidenta,
nadzornog inzenjera i inZzenjera gradiliSta su nezamjenjive u osiguravanju
uskladenosti s propisima i standardima.

Kvalifikacija i ovlastenje: Zakon naglasava da sve kljucne uloge
(projektant, izvodac, nadzorni inZenjer, revident, inzenjer gradilista) moraju
obavljati iskljuCivo ovlastene i kvalificirane osobe. To je temelj povjerenja u
strucnost i garancija kvalitete i sigurnosti.

Dugoroéna perspektiva: Sigurnost zgrade ne =zavrSava uporabnom
dozvolom. VlasnicCka odgovornost za osiguranje odrzavanja i energetske
ucinkovitosti znaci da sigurnost mora biti kontinuirani proces tijekom cijelog
vijeka trajanja gradevine, sto osigurava trajnu zastitu korisnika.
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ASPEKTI SIGURNOSTI
U ZAKONU O UPRAVLJANJU | ODRZAVANJU ZGRADA
(REPUBLIKA HRVATSKA)

dr.sc. Josip Taradi

STRUCNI PODACI O AUTORU

dr. sc. Josip Taradi

josip.taradi@european-safety-engineer.org

Doktor tehni¢kih znanosti, zastite na radu.

Magistar drustvenih znanosti, u polju informacijskih znanosti i menadzmenta.
Magistar sigurnosti.

Diplomirani inZenjer sigurnosti.

Ukupno 42 godina radnog staza, na poslovima sigurnosti i kvalitete.

Autor i suautor 195 znanstvenih i stru¢nih radova, od ¢ega 7 monografija, a 60 radova rezultat su
medunarodne suradnje.

Voditelj 10 istrazivackih projekata na nacionalnoj i medunarodnoj razini.
Predsjednik Europskog drustva inZenjera sigurnosti.
Predsjednik Medunarodnog organizacijskog odbora Konferencije ,Managementand Safety - M&S".

Istrazivacki interes: sigurnost, kvaliteta, menadZzment poslovnih sustava, upravljanje informacijskim
sustavima, upravljanje znanjem.
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ZAKON O UPRAVLJANJU | ODRZAVANJU ZGRADA
Narodne novine, broj 152/2024. Dio NN: Sluzbeni

dokumenta: Zakon
NN 152/2024
jokumenta u izdanju: 2502
stranica tiskanog izdanja: 12
Jonositelj: Hrvatski sabor

Datum tiskanog izdanja: 24.12.2024.

https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2024 12 152 2502.html
Zakon je stupio na snagu 1.1.2025. godine.

Ovim se Zakonom ureduje podrucje upravljanja i odrzavanja visestambenih zgrada,
stambeno-poslovnih zgrada, poslovnih zgrada i blokovskih garaza, ureduju se odnosi izmedu
sudionika u podrucju upravljanja zgradama, odreduju se zajednicki dijelovi zgrade, minimalan
iznos i nacin plac¢anja zajednicke pricuve, odrzavanje zajednickih dijelova zgrade, upravljanje
zgradom te prava, obveze i odgovornosti suvlasnika, predstavnika suvlasnika i upravitelja
zgrade.

Aspekti sigurnosti (sigurnost ljudi, imovine i okolisa) u Zakonu?

SIGURNOST U STAMBENIM ZGRADAMA

STRUKTURA | SADRZAJ ZAKONA

Zakon ima 69 clanaka.
Dijelovi Zakona:

1. OPCE ODREDBE

2. ZAJEDNICKI DIJELOVI | UREDAJI ZGRADE, NJIHOVO ODRZAVANJE, ZAJEDNICKA
PRICUVA | OBVEZA OSIGURANJA ZGRADE

SUVLASNICI ZGRADE | PREDSTAVNIK SUVLASNIKA ZGRADE
UPRAVLJANJE ZGRADOM

NADZOR

PREKRSAJNE ODREDBE

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

N o g bk~ ow
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ASPEKTI SIGURNOSTI: . . .
ZAJEDNICKI DIJELOVI | UREDAJI ZGRADE, NJIHOVO ODRZAVANJE, ZAJEDNICKA PRICUVA |
OBVEZA OSIGURANJA ZGRADE

+ Zajednicki dijelovi i uredaji zgrade (¢lanak 18.) — aspekti sigurnosti u svim zajedni¢kim dijelovima
i uredajima zgrade.

* Odrzavanje zajednickih dijelova zgrade (¢lanak 19.): Odrzavanje zajednickih dijelova zgrade je skup
aktivnosti kojima se, osim u interesu suvlasnika, u javnom interesu odrzavaju i unaprjeduju projektirana
svojstva zgrade u pogledu ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu i uporabne vrijednosti u skladu
s vazecim propisima. — aspekti sigurnosti /zastita na radu, zastita od pozara, zastita okoliSa) u
aktivnostima odrzavanja zgrade.

* Vrste odrzavanja zajednickih dijelova zgrade (¢lanak 23.): Vrste odrzavanja zajednickih dijelova
zgrade su redovito i izvanredno odrzavanje. Izvanredno odrzavanje ukljucuje: hitne popravke,
nuzne popravke i investicijsko odrzavanje. — aspekti sigurnosti u svim vrstama odrzavanja
zajednickih dijelova zgrade.

+ Zajednicka pric¢uva (Clanak 28.): Zajedni¢ka pri¢uva su nov€ana sredstva namijenjena odrzavanju
zajednickih dijelova i uredaja zgrade i upravljanju zgradom odnosno dijelom zgrade. Doprinose za
zajednicku priCuvu radi pokrica troSkova odrZavanja i poboljSavanja zgrade te za otplacivanje zajma za
pokrice tih troSkova snose svi suvlasnici razmjerno svojim suvlasnickim dijelovima, ako nije drukgije
odredeno. — iz zajednicke pricuve podmiruju se i troSkovi za propisane mjere zastite.
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